Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

[Data sporzadzenia prospektu:
14.06.2026 ]

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO 1
W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZIELONE OGRODY 2 ETAP 1

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Zielone Ogrody 2 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba
w Sliwnikach
FORMA PRAWNA: spolka z ograniczona odpowiedzialnoScia
NR KRS: 0001116989
AT ul. Niemojowskich 2, 63-460 Sliwniki
Numer NIP i REGON NIP: 7011214576 REGON: 529191306
Numer telefonu + 48 509 704 703
Adres poczty elektronicznej biuro@miasteczkozieloneogrody.pl
Numer faksu | —meee-
Adres strony internetowej www.miasteczkozieloneogrody.pl
dewelopera
11. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o |
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | o

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Sliwniki, gm. Nowe Skalmierzyce, dz. nr ew. 368/17, 368/18, 368/19, 368/20,

Adres, numer dzialki ewidencyjnej | 364,79 368/30, 368/32, 368/33 (obreb 0020)

i numer obrebu ewidencyjnego"

L . KZ1W/00113674/8
Numer ksiggi wieczystej

Istniejgce obciazenia hipoteczne Brak obciazenia hipotecznego
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w

sasiedztwie inwestycji Nie dotyczy

i wplywajacych na warunki zycia®

Akty planowania przestrzennego i | Plan og6lny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji:

objetym przedsigwzieciem

deweloperskim lub zadaniem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

inwestycyjnym Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
Miejscowy plan powziela uchwale nr LXXXIIL746.2024
zagospodarowania zdnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie
RIzestrzennego przystapienia do sporzadzenia planu

o L ogolnego Gminy i Miasta Nowe

Miejscowy plan rewitalizacji Skalmierzyce.

Link do strony internetowej:

https://bipS.wokiss.pl/noweskalmierzyce
/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-pr
zestrzennel/plan-ogolny-gminy-i-miasta

-nowe-skalmierzyce.html
UCHWALA NR XXVI.263.2026 RADY

Miejscowy plan odbudowy

GMINY I MIASTA NOWE

SKALMIERZYCE

z dnia 29 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu
Inne* zagospodarowania  przestrzennego w

obrebach: Skalmierzyce i Sliwniki Link
do uchwaly:

https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/b
ip/planowanie-i-zagospodarowanie-przest
rzennel/miejscowy-plan-zagospodarowan

ia-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyc

e-i-sliwniki.html

> W szczego6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.


https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyce-i-sliwniki.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyce-i-sliwniki.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyce-i-sliwniki.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyce-i-sliwniki.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzyce-i-sliwniki.html

Obecnie obowigzuje Studium
uwarukowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwalone
Uchwala Nr XV/103/08 z dnia 2008-08-22
Rady Gminy Nowe Skalmierzyce z dnia z
23.08.2018 r. z p6zn. zm.

Link do strony internetowej

https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip
/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzen
nel/planowanie-i-zagospodarowanie-przestr

Link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.h
tml?identifyParcel=301702 5.0020

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 35MN

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono odrebnie calkowitej
intensywnosci zabudowy. Plan ustala
maksymalng nadziemna intensywnos$é
zabudowy: 0,85

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

- maksymalna — 0,85,
- minimalna - 0,00

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny udzial powierzchni
zabudowy: 0,40 powierzchni dzialki
budowlanej (40%).

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysokos$é: budynek
mieszkalny jednorodzinny - nie wi¢cej niz
11,0 m; budynek garazowo-gospodarczy i
wiata - nie wiecej niz 6,0 m.

Maksymalna liczba kondygnacji: budynek
mieszkalny jednorodzinny - 3
kondygnacje nadziemne; budynek
garazowo-gospodarczy - 1 kondygnacja
nadziemna.

Minimalny udziat procentowy | 0,30 (30%)
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Co najmniej 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal mieszkalny. Miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi



https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=301702_5.0020
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=301702_5.0020

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko na
terenach MN i MNS, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego. W zakresie
ochrony przed halasem tereny MN i MNS
kwalifikuje si¢ jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Gospodarowanie odpadami - zgodnie z
regulaminem utrzymania czystoSci i
porzadku w gminie oraz przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy - plan nie wskazuje dla
terenu inwestycji obszaru szczegdélnego
zagrozenia powodzig.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

W zakresie ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego: w strefie
archeologicznej ochrony konserwatorskiej
oraz na stanowiskach archeologicznych
wskazanych na rysunku planu obowiazuje
nakaz zachowania ograniczen i procedur z
przepiséw odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami
w przypadku robdt ziemnych lub innych
dzialan naruszajacych grunt

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie  na
podstawie przepisow odrgbnych

W przypadku polozenia w zasiegu
wskazanym na rysunku planu obowiazuja
ograniczenia dla pas6w wolnych od
zabudowy wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia
- po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu. W pasach tych obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej,
chyba Ze linia zostanie skablowana.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna z istniejacego
ukladu komunikacyjnego, z
dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie z
ustaleniami planu; obsluga terenéw przez
drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne.
Dopuszcza sie lokalizacje dojs$é, dojazdéw,
miejsc postojowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz z nakazem
Zapewnienia wody do celow
przeciwpozarowych. Scieki: docelowo do
kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe:




zagospodarowanie na wlasnym terenie lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
dotow  chlonnych albo  zbiornikéw
retencyjnych  zgodnie 2z przepisami
odr¢ebnymi. Zaopatrzenie w gaz i energie
elektryczng - z odpowiednich sieci, z
dopuszczeniem niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

W zasiegu do 100 m od terenu inwestycji
plan przewiduje w szczegdlnoS$ci: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW, tereny ustug U,
tereny zabudowy zagrodowej RZM,
tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej KR oraz tereny
infrastruktury technicznej, zgodnie z
rysunkiem planu.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono odrebnie calkowitej
intensywnosci zabudowy. Dla terenow w
sasiedztwie plan ustala nadziemng
intensywno$¢ zabudowy maksymalnie
m.in.: MN - 0,80 albo 0,85 zaleznie od
symbolu terenu; MW - 1,20; U - 0,80;
RZM - 0,80

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: MN -
maksymalna 0,80 albo 0,85, minimalna
0,00; MW - maksymalna 1,20, minimalna
0,00; U - maksymalna 0,80, minimalna
0,00; RZM - maksymalna 0,80, minimalna
0,00.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny udzial powierzchni
zabudowy: co do zasady 0,40 dla terenow
MN, MW, U i RZM; dla terenéw
infrastruktury technicznej 0,10; dla
teren6w komunikacji drogowej
wewnetrznej parametru nie okresla sie.

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zaleznie od
przeznaczenia: MN - budynki mieszkalne
jednorodzinne do 10,0 m albo 11,0 m,
budynki garazowo-gospodarcze i wiaty do
6,0 m; MW - budynki mieszkalne
wielorodzinne do 10,5 m,
garazowo-gospodarcze i wiaty do 6,0 m; U

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje "Brak planu".




- budynki ustugowe do 10,0 m,
garazowo-gospodarcze i wiaty do 6,0 m;
RZM - budynek mieszkalny do 10,0 m,
inwentarski do 12,0 m,
garazowo-gospodarczy i wiaty do 10,0 m,
budowle rolnicze do 25,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: MN i MW - 0,30
(30%); U oraz RZM - 0,25 (25%); tereny
infrastruktury technicznej - 0,80 (80%),
zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
szczeg6lowymi planu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania:
2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny; 2 stanowiska postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw uslugowych; 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych
zwiazanych z rolnictwem. Miejsca dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna w zabudowie bliZniaczej wraz z droga
wewnetrzna, miejscami postojowymi, Smietnikami, terenami zielonymi i
infrastrukturg techniczna potrzebna do zabudowy

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: od
8,0 m do 18,0 m; wysoko$¢é budynku od 8,0
m do 18,0 m

forma architektoniczna

Zgodnie z zalacznikiem do Decyzji nr
RG.6730.57.2024 o ustaleniu warunkow
zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem do Decyzji nr
RG.6730.57.2024 o ustaleniu warunkow
zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Intensywnos$¢ wskazZnika powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczegollnej dzialki — od 15,0% do
25,0%

warunki ochrony s$rodowiska i

Inwestycja nie kwalifikuje si¢ jako
przedsiewziecie mogace znaczaco

zdrowia ludzi, przyrody 1| oddzialywa¢ na §rodowisko, warunki
krajobrazu zgodne z Decyzjgq nr RG.6730.57.2024 o

ustaleniu warunkow zabudowy
wymagania dotyczace | Nie dotyczy

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

zlokalizowana
bezpoSrednim  sasiedztwie
archeologicznego nr 136
Gminnej Ewidencji
Archeologicznych Gminy Nowe
Skalmierzyce, na  terenie  zespolu
stanowisk archeologicznych J, a ponadto
na terenie stanowiska archeologicznego nr
136 zaewidencjonowanego na obszarze
AZP 68-37, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw. Obowiazuja
ograniczenia i procedury postepowania
okreSlone w  przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. W celu zapewnienia
prawidlowej ochrony ww stanowiskom
archeologicznym nalezy uwzgledni¢ art. 31
ust 1a ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow

Inwestycja jest w
stanowiska
ujetego w

Zabytkow

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z

przepisami powszechnie obowiazujacymi
oraz obowiazujacymi normami;
Dostep komunikacyjny - z
projektowanych zjazdéw z drogi gminnej
(dz nr ew. 53/3) po jej poszerzeniu,
poprzez dzialk¢ nr ew 54, stanowiaca
grunty pod rowami — zgodnie z przepisami
odr¢bnymi, a takze zjazdem z drogi
gminnej (dz nr ew. 35/1) poprzez
nowoprojektowane drogi wewnetrznej na
zasadzie wlasno$ci, wspoétwlasnosci lub
sluzebno$ci przejscia i dojazdu. Budowa
nowego zjazdu z drogi publicznej wymaga
uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi i
winna zosta¢ wykonana zgodnie z
przepisami

warunki 1 szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1. Zaopatrzenie w wode- z wodociagu
gminnego poprzez projektowane
przylacze wody, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci wodociggowej zgodnie
z umowa przylaczeniowa do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej

2. Scieki bytowe- do czasy wyposazenia
terenu w sie¢ kanalizacyjna — Scieki
bytowe wprowadzane do kanalizacji
sanitarnej poprzez projektowane lub
istniejace przylacze kanalizacyjne, na
warunkach wodociggowej zgodnie z
umowa przylaczeniowa do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej

3. Zaopatrzenie w energie elektryczng —
Z istniejacej na terenie gminy sieci




elektroenergetycznej poprzez
przylacze energetyczne na podstawie
warunkéw przylaczenia i umowy o

przylaczenie  okreSlonych  przez
wlasciwego operatora systemu
dystrybucji

4. Zaopatrzenie w cieplo- z

indywidualnego zrodla

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40 %

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono

wysoko$¢ zabudowy

Od 8,0 m do 18,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®, zawarte w:

miejscowych
zagospodarowania
przestrzennego

planach

Uchwala nr XXVI1.263.2026 Rady Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 29
stycznia 2026 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebach: Skalmierzyce i Sliwniki
przewiduje w obszarze planu m.in. tereny
drég publicznych klasy lokalnej i
dojazdowej, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz infrastrukture
techniczna

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Jak w zalaczniku nr 3 - Informacje
dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzi¢ciem deweloperskim. Decyzja
Wojewody Wielkopolskiego nr 10/2025 z
dnia 14 lipca 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji
pn. ,Budowa II etapu drogi dla pieszych i
roweréw z o$wietleniem drogowym na
odcinku od wiaduktu na ul. Kolejowej w
Nowych Skalmierzycach do skrzyzowania
z droga  powiatowa 5305P  ul
Skalmierzycka w Sliwnikach”.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja srodowiskowa nr:
RG.6220.29.2021 z 2022-12-09
OZE do 6

status: pozytywna

rodzaj decyzji: podstawowa
Dziatki: 44/1 - Sliwniki

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji o przewidzianych
inwestycjach

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



micjscowych planach odbudowy | . Brak ' informacji o przewidzianych
inwestycjach
mapach zagrozenia Brak informacji o przewidzianych

powodziowego 1 mapach ryzyka
powodziowego

inwestycjach w odleglosci

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

d . leni Brak informacji o przewidzianych
ccyza - o zezwoleu - na inwestycjach
realizacj¢ inwestycji drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji !Srak i.nformacji o przewidzianych
Tinii kolejowej inwestycjach
decyzia o zezwoleniu na Brak informacji o przewidzianych
realizacj¢ inwestycji w zakresie inwestycjach
lotniska uzytku publicznego
decyzia o pozwoleniu na Brak informacji o przewidzianych
realizacj¢ inwestycji w zakresie inwestycjach
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji !Srak i.nformacji 0  przewidzianych
inwestycji w zakresie budowy | InWestycjach
obiektu energetyki jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji }Srak i.nformacji o  przewidzianych
strategicznej  inwestycji  w | Inwestycjach
zakresie sieci przesylowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
regionalnej sieci | inwestycjach
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych
inwestycji w zakresie | inwestycjach
Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o przewidzianych
realizacje inwestycji w zakresie | inwestycjach
infrastruktury dostepowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak .informacji 0 przewidzianych
strategicznej  inwestycji  w | Inwestycjach
sektorze naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
tak e




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

ket nie*

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Ostrowskiego nr RPA.6740.3.111.2024
Decyzja Starosty Ostrowskiego nr RPA.6740.17.86.2024 o przeniesieniu
pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01.02.2025r
Termin zakonczenia prac budowlanych: 31.12.2026r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zespot osmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z urzadzeniami budowlanymi zwiazanymi
z obiektami budowlanymi

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na | Kazdy budynek znajduje si¢ na osobnej

nieruchomos$ci (nalezy poda¢ | dzialce podlegajacej wydzieleniu
minimalny  odstgp  migdzy
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07, to
jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwodch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podlogi (nie liczac
listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna,
ani tez powierzchnia zajgta przez state przegrody budowlane (Sciany
murowane).




Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje cala powierzchnig
budynku z wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych m. in. filarow,
kominéw powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji
ogdlnobudowlanych; powierzchni komunikacji, np. klatki schodowe.

Rodzaj posiadanych S$rodkow Srodki wlasne

Zamierzony Sposob i finansowych — kredyt, $rodki

procentowy udziat zrodet wlasne, inne

finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-mieszkantowyrachunelpo-
rachunek powierniczy* wietntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

Rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z wymogami okreslonymi
w art. 5 pkt 9) Ustawy deweloperskiej. W celu obslugi wplat i wyplat
dokonywanych przez poszczegélnych nabywcéw na rachunek, Bank,
otwiera dla kazdego nabywcy indywidualny numer otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktérymi bedzie podpisywal umowy
deweloperskie. Wplaty Srodkéw pienieznych przez poszczegélnych
nabywcéw na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy odbywaé sie
beda na warunkach i w terminach okreSlonych w danej umowie
deweloperskiej, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapié

) ) w terminie do 12 miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku. Wplaty na otwarty
Gtoéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywey nabywcéow w formie gotowkowej w placowkach Banku, w placéwkach

mieszkaniowy rachunek powierniczy moga byé dokonywane przez

Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw oraz bezgotowkowo z
rachunku bankowego prowadzonego w innej placéwce Banku lub w innym
banku. W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi - §rodki znajdujace si¢ na rachunku nie podlegaja zajeciu. W
razie ogloszenia upadlo$ci Dewelopera - Srodki pieni¢zne znajdujace si¢ na
otwartym rachunku mieszkaniowym podlegaja wylaczeniu z masy
upadlosci. W zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi S$rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego

etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



stanowigcej iloczyn procentu Kkosztow danego etapu okreSlonego w
harmonogramie Przedsi¢wzigecia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu. Przed
wyplata Srodkéw pienieznych Bank dokonuje Kkontroli realizacji
poszczegélnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego ujetych w
harmonogramie Przedsiewzigcia Deweloperskiego; kontrola obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z realizacja Przedsi¢wzigcia
Deweloperskiego oraz ocen¢ stanu faktycznego. W trakcie kontroli Bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsigwziecia Deweloperskiego.
Koszty kontroli ponosi Deweloper. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu  Przedsiewziecia  Deweloperskiego,  okreSlonego w  jego
harmonogramie, Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym s$rodki pieni¢zne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajace z
Umowy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca. W celu
realizacji przez Bank wyplaty Srodkéw z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper sktada w placowce Banku prowadzacej
rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednocze$nie o$Swiadczeniem o
spelnieniu  warunkéw Umowy Deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowiazujacym w Banku. Deweloper ma prawo dysponowaé
srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,
dla ktorego prowadzony jest ten rachunek. Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zadanie Nabywcy, informuje
Nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach z rachunku. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przysluguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych
powodow. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie po6zniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem Ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Nabywca nie ponosi Zadnych kosztow
zwigzanych z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego przez Bank.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank Spoétka Akcyjna




I ETAP — do 31.05.2025 r. Wykonanie fundamentéw — zakonczenie
stanu zero — 20%

II ETAP — do 31.07.2025 r. Wykonanie $cian parteru zew. budynku i
stropu -20%

IIT ETAP — do 31.10.2025 r. Zakonczenie stanu surowego otwartego
budynkow — 10%

IV ETAP — do 30.01.2026 r. Zakonczenie stanu surowego zamknietego

Harmonogram przedsigwziecia budynkow —10%
deweloperskiego lub zadania . .
inwestycyjnego V ETAP — do 31.04.2026 r. Wykonanie instalacji elektrycznych bez

tablic i bez przylaczy— 10%

VI ETAP — do 31.06.2026 r. Wykonanie instalacji pionéw
wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania bez grzejnikow — 10%

VII ETAP - do 31.09.2026 r. Wykonanie tynkow i wylewek oraz instalacji
podlogowej — 10%..

VII ETAP - do 31.12.2026 r. Wykonanie zagospodarowania terenu,
podlaczenie jednostki grzewczej, zakonczenie prac wewngtrz
i na zewnatrz budynkoéw, oddanie budynkéw do uzytkowania -10 %

Strony nie przewiduja waloryzacji Ceny Sprzedazy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena okresSlona powyzej jest cena stala i moze ulec zmianie tylko w razie

oraz okre$lenie zasad waloryzacji | zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowigzywania Umowy
Deweloperskiej lub zmiany powierzchni lokalu na zasadach okreslonych w

umowie deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma
prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

Warunki, na jakich mozna 1) Jezeli Nabywca nie zaplaci w terminie ktorejkolwiek z rat
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 terminu na splate zaleglo$ci, liczonego od dnia doreczenia

okreslonych w Umowie Deweloperskiej, jednakze dopiero po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego 30 (trzydziesto-) dniowego

maja 2021 r. o ochronie praw Nabywcy pisemnego wezwania, chyba Ze niespelnienie
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie

Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily
wyzszej. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej

roszczenia o przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z Lokalem.




2) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasnos$ci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesiat) dni,
chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest
dzialaniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy
przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na
wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci.

Nabywca ma prawo odstagpi¢ od Umowy Deweloperskiej w
przypadku wystapienia réznicy wiekszej niz 2% (dwa procent)
pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazang
powyzej a  powierzchnia  wynikajaca z  inwentaryzacji
powykonawczej, jak réwniez w przypadku podwyzszenia ceny
Lokalu z uwagi na wystapienie réZnicy w powierzchni (niezaleznie od
wielko$ci tej roznicy). Prawo to Nabywca moze wykonaé poprzez
zlozenie odpowiedniego oSwiadczenia na piSmie w terminie 7 (siedem)
dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o
powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej, jednak nie poézniej niz do daty odbioru Lokalu.
Nabywca obowigzany jest rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ujawnionego na
podstawie Umowy Deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomos$ci. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia
odstapienia od umowy w powyZszym terminie oznacza to utrate

mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie
z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapi¢
od Umowy Deweloperskiej, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementéow wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

2) informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach (za
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej);

3) Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalagcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia

umowys;

5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe,

nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu




informacyjnego stanowiacego zalgcznik do Ustawy
Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnosci
nieruchomos$ci w  terminie  okreSlonym w  Umowie
Deweloperskiej;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej oraz §3 ust. S
Umowy Deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust. S
Umowy Deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktorej mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy
termin na  przeniesienie = wlasnosci  przedmiotu = Umowy
Deweloperskiej wraz z prawami z nim zwiazanymi, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstagpienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia, Kktorej
wysokos$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za opdéznienie
liczonych od Ceny zakupu, od dnia, w ktorym uplyngl termin na
przeniesienie na Nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy
deweloperskiej, do dnia odstapienia od Umowy Deweloperskiej badz
przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
deweloperskiej.




6.

D

7.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy
przypadajace mu S$rodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o

odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, przy czym:

1) gdy Nabywca odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, ma obowiazek przedstawic:
dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

3) zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci Nabywcey, zlozone w formie pisemnej z

podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

4) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowo6d doreczenia
Deweloperowi o§wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej;

5) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu;

6) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal
numer rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktory
maja byé przekazane Srodki wplacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem Indywidualnego konta technicznego.

gdy Deweloper odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, wraz z dyspozycja
wyplaty Nabywca ma obowigzek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oSwiadczenie Dewelopera o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia;

3) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu;

4) o$wiadczenie Nabywcy, o ktorym mowa w ust. I pkt 6)
powyzej.

W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank  wyplaca  S§rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci
niezwlocznie po otrzymaniu tych o§wiadczen.

W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwiazania
przez strony, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone S$rodki, z




uwzglednieniem ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi
kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na
wykreSlenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wynikajacego z zawartej Umowy Deweloperskiej, a zwrot
nastapi przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania os$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktéorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokosci srodkow zwroconych Nabywcey w zwigzku z
odstapieniem przez niego od Umowy Deweloperskiej i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkéw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czegsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej (nie
dotyczy);

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (nie dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu (nie dotyczy);

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i whasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wpflacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SGB-Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: jak ponizej

SGB/ Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324,2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 183, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

71

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m2

Cena m* powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

z1




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin do 30.03.2027r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna,
fundamenty - lawy zelbetowe,
Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych; wiezba
dachowa drewniana; stropy
zelbetowe, dach blacha na
rabek, $ciany konstrukcyjne
murowane — Cegla ceramiczna,
izolacja termiczna - styropian
grafitowy 15 c¢m, stolarka
okienna i drzwiowa — PCV;

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe
zewnetrzne na kazdy lokal

Dostepne media w budynku

- Swiatlowéd

- przylacza
elektroenergetyczne;

- przylacze kanalizacyjne;

- przylacze wodociagowe;

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma zapewniony
dostep do drogi publicznej,
poprzez nieodplatna i na czas
nieoznaczony shuzebno$¢
gruntowa  ustanowiona na
dzialkach gruntu nr 368/3,
368/6, 368/31, 368/36 i 368/37




wchodzacych dotychczas w
sklad wigkszej nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr
KZ1W/00067064/1 polegajaca
na prawie przechodu,
przejazdu i  prowadzenia
mediow przez nieruchomosé
obciazona ustanowiona na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli
dzialek gruntu nr 368/11,
368/12, 368/13, 368/14, 368/15,
368/16, 368/34, 368/35, 368/4,
368/5, 368/7, 368/8, 368/9,
368/10, 368/17, 368/18, 368/19,
368/20, 368/29, 368/30, 368/32,
368/33, 368/42, 368/43, 368/21,
368/22, 368/23, 368/24, 368/25,
368/26, 368/27, 368/28, 368/38,
368/39, 368/40, 368/41, 368/44,
368/45, 368/46 i 368/47

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

I kondygnacja — lokal oznaczony lit. A, II i III kondygnacja- lokal
oznaczony lit. B

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z zalacznikiem nr 2 - Szczegélowy zakres i standard
wykonczenia

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego wraz z rzutem tego lokalu.
2. Szczegdtowy zakres i standard wykonczenia.

3. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

5. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



[Data sporzadzenia prospektu:
08.06.2026]

PROSPEKT INFORMACYJNY
ZADANIA INWESTYCYJNEGO 2

W RAMACH PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ZIELONE OGRODY 1 ETAP 1

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper ZIELONE OGRODY 1 SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
FORMA PRAWNA: spolka z ograniczona odpowiedzialno$cia
NR KRS: 0001116720
_— ul. Niemojowskich 2, 63-460 Sliwniki
Numer NIP i REGON NIP: 9552582163 REGON: 529168543
Numer telefonu + 48 509 704 703
Adres poczty elektronicznej biuro@miasteczkozieloneogrody.pl
Numer faksu | —eeee-
Adres strony internetowe;j www.miasteczkozieloneogrody.pl
dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

IHISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres




Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o |
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres | o

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Sliwniki, gm. Nowe Skalmierzyce, dz. nr ew. 368/41, 368/40, 368/39, 368/38,

Adres, numer dzialki ewidencyjnej | 3¢64/45 368/44, 368/47, 368/46 (obreb 0020)

i numer obrebu ewidencyjnego®

L . KZ1W/00113675/5
Numer ksiggi wieczystej

Istniejace obciazenia hipoteczne -
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

8 Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

-9)

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych w

sasiedztwie inwestycji Nie dotyczy
i wplywajacych na warunki zycia'
Akty planowania przestrzennego i | Plan ogélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji:
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.
inwestycyjnym Rada Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce
Miejscowy plan powziela uchwale nr LXXXIIL746.2024
zagospodarowania zdnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie
RIZesUzennegso przystapienia do sporzadzenia planu
o o ogolnego Gminy i Miasta Nowe
Miejscowy plan rewitalizacji Skalmierzyce.
.. Link do strony internetowej:
Miejscowy plan odbudowy h /b ki /n Kkalmiers

/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-pr
zestrzennel/plan-ogolny-gminy-i-miasta
-nowe-skalmierzyce.html

UCHWALA NR XXVI.263.2026 RADY
GMINY I MIASTA NOWE
SKALMIERZYCE
z dnia 29 stycznia 2026 r.

Inne' w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego w
obrebach: Skalmierzyce i Sliwniki Link
do uchwaly:
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/b
ip/planowanie-i-zagospodarowanie-przest
rzennel/miejscowy-plan-zagospodarowan
ia-przestrzennego-w-obrebie-skalmierzye
e-i-sliwniki.html

® W szczegdlno$ci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

10'W szczegodlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

! Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,


https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/plan-ogolny-gminy-i-miasta-nowe-skalmierzyce.html

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Nowe Skalmierzyce uchwalone
Uchwala Nr XV/103/08 z dnia 2008-08-22
Rady Gminy Nowe Skalmierzyce z dnia z
23.08.2018 r. z p6zn. zm.

Link do strony internetowej

https://bipS.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip
/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzen

nel/planowanie-i-zagospodarowanie-przestr
zenne.html

Link do geoportalu, na ktérym
przedstawiono granice ustalen aktu:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.h
tml?identifyParcel=301702_5.0020

Ustalenia obowigzujacego . Tereny zabudowy mieszkaniowej
.. Przeznaczenie terenu . Lo

miejscowego planu jednorodzinnej 35MN

zagospodarowania przestrzennego

dla terenu objetego Nie okreslono odrebnie calkowitej

przedsigwzigciem deweloperskim Maksymalna intensywnosé intensywnosci zabudowy. Plan ustala

lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy maksymalna nadziemna intensywnos$¢

zabudowy: 0,85

Maksymalna i minimalna - maksymalna — 0,85,

padmemna - minimalna — 0,00
intensywno$¢ zabudowy

. . Maksymalny udzial powierzchni

Maksymalna powierzchnia zabudowy: 0,40 powierzchni dziatki
zabudowy budowlanej (40%).

Maksymalna wysokos¢: budynek

mieszkalny jednorodzinny - nie wi¢cej niz
11,0 m; budynek garazowo-gospodarczy i
wiata - nie wiecej niz 6,0 m.

Mak Ina liczba kond ji:
Maksymalna wysokosé aksymalna liczba kondygnacji

zabudowy budynek mieszkalny
jednorodzinny - 3 kondygnacje
nadziemne; budynek
garazowo-gospodarczy - 1

kondygnacja nadziemna.

Minimalny udziat procentowy | 0,30 (30%).
powierzchni biologicznie
czynnej

9) wustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektdw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.


https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://bip5.wokiss.pl/noweskalmierzyce/bip/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne1/planowanie-i-zagospodarowanie-przestrzenne.html
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=301702_5.0020
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=301702_5.0020

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Co najmniej 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal mieszkalny. Miejsca dla
pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa - zgodnie z przepisami
odrebnymi

Warunki ochrony s$rodowiska i
zdrowia  ludzi, przyrody i
krajobrazu

Zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych zawsze lub  potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko na
terenach MN i MNS, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego. W zakresie
ochrony przed halasem tereny MN i MNS
kwalifikuje si¢ jak tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
Gospodarowanie odpadami - zgodnie z
regulaminem utrzymania czystoSci i
porzadku w gminie oraz przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy - plan nie wskazuje dla
terenu inwestycji obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

W zakresie ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego: w strefie
archeologicznej ochrony konserwatorskiej
oraz na stanowiskach archeologicznych
wskazanych na rysunku planu obowigzuje
nakaz zachowania ograniczen i procedur z
przepisé6w odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami
w przypadku robdét ziemnych lub innych
dzialan naruszajacych grunt

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

W  przypadku polozenia w zasiegu
wskazanym na rysunku planu obowiazuja
ograniczenia dla pasow wolnych od
zabudowy wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych Sredniego napiecia
- po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu. W pasach tych obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej,
chyba ze linia zostanie skablowana.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obsluga komunikacyjna z istniejacego
ukladu komunikacyjnego, z
dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie z
ustaleniami planu; obsluga terenéw przez
drogi lokalne, dojazdowe i wewnetrzne.
Dopuszcza sie lokalizacje dojsé, dojazdéw,
miejsc postojowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociagowej, z dopuszczeniem
indywidualnych rozwiazan zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz z nakazem
zapewnienia wody do celow




przeciwpozarowych. Scieki: docelowo do
kanalizacji sanitarnej; do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodplywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wody opadowe i roztopowe:
zagospodarowanie na wlasnym terenie lub
odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,
doléw  chlonnych albo zbiornikéw
retencyjnych  zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zaopatrzenie w gaz i energie
elektryczng - z odpowiednich sieci, z
dopuszczeniem niezbednych urzadzen
infrastruktury technicznej.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym'?

Przeznaczenie terenu

W zasiegu do 100 m od terenu inwestycji
plan przewiduje w szczegdlnos$ci: tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW, tereny ustug U,
tereny zabudowy zagrodowej RZM,
tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej KR oraz tereny
infrastruktury technicznej, zgodnie z
rysunkiem planu.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie okreslono odrebnie calkowitej
intensywnosci zabudowy. Dla terenow w
sasiedztwie plan ustala nadziemng
intensywnos¢ zabudowy maksymalnie
m.in.: MN - 0,80 albo 0,85 zaleznie od
symbolu terenu; MW - 1,20; U - 0,80;
RZM - 0,80

Maksymalna i minimalna
nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: MN -
maksymalna 0,80 albo 0,85, minimalna
0,00; MW - maksymalna 1,20, minimalna
0,00; U - maksymalna 0,80, minimalna
0,00; RZM - maksymalna 0,80, minimalna
0,00.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalny udzial powierzchni
zabudowy: co do zasady 0,40 dla terenow
MN, MW, U i RZM; dla terenow
infrastruktury technicznej 0,10; dla
terenéw komunikacji drogowej
wewnetrznej parametru nie okresla sie.

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Maksymalna  wysoko$¢ zaleznie od
przeznaczenia: MN - budynki mieszkalne
jednorodzinne do 10,0 m albo 11,0 m,
budynki garazowo-gospodarcze i wiaty do
6,0 m; MW - budynki mieszkalne
wielorodzinne do 10,5 m,
garazowo-gospodarcze i wiaty do 6,0 m; U
- budynki ustugowe do 10,0 m,
garazowo-gospodarcze i wiaty do 6,0 m;
RZM - budynek mieszkalny do 10,0 m,
inwentarski do 12,0 m,

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje "Brak planu”.




garazowo-gospodarczy i wiaty do 10,0 m,
budowle rolnicze do 25,0 m.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: MN i MW - 0,30
(30%); U oraz RZM - 0,25 (25%); tereny
infrastruktury technicznej - 0,80 (80%),
zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
szczeg6lowymi planu.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania:
2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny; 2 stanowiska postojowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw ustlugowych; 1 stanowisko
postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynkow ustlugowych
zwiazanych z rolnictwem. Miejsca dla

pojazdéw  zaopatrzonych w  Kkarte
parkingowa - zgodnie 2z przepisami
odrebnymi.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

Zabudowa mieszkalna jednorodzinna w zabudowie bliZniaczej wraz z droga
wewnetrzng, miejscami postojowymi, $mietnikami, terenami zielonymi i
infrastruktura techniczna potrzebna do zabudowy

gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: od
8,0 m do 18,0 m; wysoko$¢ budynku od 8,0
m do 18,0 m

forma architektoniczna

Zgodnie z zalacznikiem do Decyzji nr
RG.6730.57.2024 o ustaleniu warunkow
zabudowy

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z zalacznikiem do Decyzji nr
RG.6730.57.2024 o ustaleniu warunkow
zabudowy

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Intensywnos$¢ wskaznika powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
poszczegdlnej dzialki — od 15,0% do
25,0%

warunki ochrony S$rodowiska i

Inwestycja nie kwalifikuje si¢ jako
przedsiewziecie mogace znaczgco

zdrowia ludzi, przyrody i| oddzialywaé na §rodowisko, warunki
krajobrazu zgodne z Decyzja nr RG.6730.57.2024 o
ustaleniu warunkow zabudowy
wymagania dotyczace | Nie dotyczy
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia
Inwestycja zlokalizowana jest w
. L bezposrednim  sasiedztwie stanowiska
warunki ochrony dziedzictwa . .
. , archeologicznego nr 136 ujetego w
kulturowego i zabytkow oraz L . . .
d6br kultury wspolcaesne: Gminnej Ewidencji Zabytkow
Ty Wsp ! Archeologicznych Gminy Nowe
Skalmierzyce, na terenie zespolu




stanowisk archeologicznych J, a ponadto
na terenie stanowiska archeologicznego nr
136 zaewidencjonowanego na obszarze
AZP 68-37, ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow. Obowigzuja
ograniczenia i procedury postegpowania
okreslone w  przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. W celu zapewnienia
prawidlowej ochrony ww stanowiskom
archeologicznym nalezy uwzglednié art. 31
ust 1la ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki 1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Inwestycje nalezy realizowaé¢ zgodnie z

przepisami powszechnie obowiazujacymi
oraz obowiazujacymi normami;
Dostep komunikacyjny - z
projektowanych zjazdéw z drogi gminnej
(dz nr ew. 53/3) po jej poszerzeniu,
poprzez dzialke nr ew 54, stanowiaca
grunty pod rowami — zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze zjazdem z drogi
gminnej (dz nr ew. 35/1) poprzez
nowoprojektowane drogi wewnetrznej na
zasadzie wlasno$ci, wspolwlasnosci lub
sluzebnos$ci przejScia i dojazdu. Budowa
nowego zjazdu z drogi publicznej wymaga
uzyskania pozwolenia zarzadcy drogi i
winna zostaé¢ wykonana zgodnie z
przepisami

warunki 1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Zaopatrzenie w wode- z wodociagu
gminnego poprzez projektowane
przylacze wody, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci wodociagowej zgodnie
z umowa przylaczeniowa do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej

2. Scieki bytowe- do czasy wyposazenia
terenu w sie¢ kanalizacyjna — Scieki
bytowe wprowadzane do kanalizacji
sanitarnej poprzez projektowane lub
istniejace przylacze kanalizacyjne, na
warunkach wodociggowej zgodnie z
umowg przylaczeniowa do sieci
wodociagowej i kanalizacyjnej

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna —
z istniejacej na terenie gminy sieci
elektroenergetycznej poprzez
przylacze energetyczne na podstawie
warunkéw przylaczenia i umowy o
przylaczenie  okreSlonych  przez
wlasciwego operatora systemu
dystrybucji




Zaopatrzenie w cieplo- z indywidualnego
zrodla

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

40 %

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Nie ustalono

wysokos¢ zabudowy

0Od 8,0 m do 18,0 m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym'®, zawarte w:

Uchwatla nr XXVI1.263.2026 Rady Gminy i
Miasta Nowe Skalmierzyce z dnia 29
stycznia 2026 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Izr;leg)ssc?gzrcfwania planach w obrebach: Skalmierzyce i Sliwniki

przgestrr) sennego przewiduje w obszarze planu m.in. tereny
drég publicznych klasy lokalnej i
dojazdowej, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej oraz infrastrukture
techniczng

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Jak w zalaczniku nr 3 - Informacje
dotyczace przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 Kkm od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim. Decyzja
Wojewody Wielkopolskiego nr 10/2025 z
dnia 14 lipca 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji
pn. ,,Budowa II etapu drogi dla pieszych i
rowerow z o$wietleniem drogowym na
odcinku od wiaduktu na ul. Kolejowej w
Nowych Skalmierzycach do skrzyzowania
z droga  powiatowa  5305P  ul
Skalmierzycka w Sliwnikach”.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja Srodowiskowa nr:
RG.6220.29.2021 z 2022-12-09
OZE do 6

status: pozytywna

rodzaj decyzji: podstawowa
Dziatki: 44/1 - Sliwniki

uchwatach o obszarach . Brak . informacji o przewidzianych
. ) . inwestycjach
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy | . Brak ' informacji o przewidzianych
inwestycjach
mapach zagrozenia Brak informacji o przewidzianych

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

inwestycjach w odleglosci

136 Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.



Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

d . leni Brak informacji o przewidzianych

ccyqa - o zezwoleu - na inwestycjach

realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji !Srak i.nformacji o przewidzianych

Tinii kolejowej inwestycjach

decyzia o zezwoleniu na Brak informacji o przewidzianych

realizacj¢ inwestycji w zakresie inwestycjach

lotniska uzytku publicznego

decyzia o pozwoleniu na Brak informacji o przewidzianych

realizacj¢ inwestycji w zakresie inwestycjach

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji !Srak i.nformacji 0  przewidzianych

inwestycji w zakresie budowy | Inwestycjach

obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji }Srak i.nformacji 0  przewidzianych

strategicznej  inwestycji  w | Inwestycjach

zakresie sieci przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych

regionalnej sieci | inwestycjach

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak informacji o przewidzianych

inwestycji w zakresie | inwestycjach

Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak informacji o przewidzianych

realizacje inwestycji w zakresie | inwestycjach

infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Brak .informacji 0 przewidzianych
inwestycji  w inwestycjach

strategicznej
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak e
Czy pozwolenie na budowe jest tak* .
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest e nie*

zaskarzone




Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Ostrowskiego nr RPA.6740.3.111.2024
Decyzja Starosty Ostrowskiego nr RPA.6740.17.86.2024 o przeniesieniu
pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 31.05.2026r
Termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2028r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zespoét osmiu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
z urzadzeniami budowlanymi zwiazanymi
z obiektami budowlanymi

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkéw na | Kazdy budynek znajduje si¢ na osobnej

nieruchomos$ci (nalezy poda¢ | dzialce podlegajacej wydzieleniu
minimalny  odstgp  migdzy
budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okreslonych zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:2022-07, to
jest:

- w metrach kwadratowych z doktadno$cia do dwodch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscia do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (nie liczac
listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementow),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna,
ani tez powierzchnia zajeta przez state przegrody budowlane (Sciany
murowane).

Catkowita powierzchnia uzytkowa budynku obejmuje cala powierzchnig
budynku z wyjatkiem: powierzchni elementow budowlanych m. in. filarow,
kominéw powierzchni zajmowanych przez pomieszczenia techniczne instalacji
ogdlnobudowlanych; powierzchni komunikaciji, np. klatki schodowe.




Rodzaj posiadanych $rodkow [ Srodki wlasne

Zamierzony sposob i finansowych — kredyt, $rodki

procentowy udzial zrodet wlasne, inne

finansowania przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania W  nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy

inwestycyjnego finansowych (wypelia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy Zamkntety-mteszkantowyrachunelpe-
rachunek powierniczy* werntezy®

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny'*

Rachunek powierniczy prowadzony bedzie zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 5 pkt 9) Ustawy deweloperskiej. W celu obslugi wplat i
wyplat dokonywanych przez poszczegélnych nabywceéw na rachunek, Bank,
otwiera dla Kkazidego nabywcy indywidualny numer otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, na podstawie zlozonego przez
Dewelopera wykazu nabywcéw, z ktéorymi bedzie podpisywal umowy
deweloperskie. Wplaty Srodkéw pieni¢znych przez poszczegélnych
nabywcéow na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy odbywaé si¢
beda na warunkach i w terminach okre§lonych w danej umowie
deweloperskiej, przy czym pierwsza wplata na rachunek powinna nastapic¢
w terminie do 12 miesi¢cy od dnia otwarcia rachunku. Wplaty na otwarty

mieszkaniowy rachunek powierniczy moga byé dokonywane przez
Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

nabywcéw w formie gotéwkowej w placéwkach Banku, w placéwkach
Poczty Polskiej lub w placéwkach innych bankéw oraz bezgotéwkowo z
rachunku bankowego prowadzonego w innej placowce Banku lub w innym
banku. W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko
Deweloperowi - Srodki znajdujace si¢ na rachunku nie podlegaja zajeciu. W
razie ogloszenia upadlosci Dewelopera - §rodki pieni¢zne znajdujace si¢ na
otwartym rachunku mieszkaniowym podlegaja wylaczeniu z masy
upadlosci. W zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej Bank wyplaca
Deweloperowi S$rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wcze$niej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu Kkosztow danego etapu okresSlonego w
harmonogramie Przedsi¢wzigcia Deweloperskiego oraz ceny Lokalu. Przed

wyplata S$rodkéw pienieznych Bank dokonuje Kkontroli realizacji

14 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowa okre$la akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



poszczegélnych etapoéw Przedsiewziecia Deweloperskiego ujetych w
harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego; kontrola obejmuje
sprawdzenie dokumentacji zwiazanej z realizacja Zadania Inwestycyjnego
oraz ocen¢ stanu faktycznego. W trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu
do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty kontroli
ponosi Deweloper. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewzigecia Deweloperskiego, okreslonego w jego harmonogramie,
Bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym S$rodki pieniezne wplacone przez Nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazil zgode Nabywca. W celu
realizacji przez Bank wyplaty Srodkéw z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego Deweloper sklada w placéwce Banku prowadzacej
rachunek dyspozycje wyplaty bedaca jednoczesnie o$wiadczeniem o
spelnieniu warunkéw Umowy Deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gléwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowiazujacym w Banku. Deweloper ma prawo dysponowa¢é
Srodkami  wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji Przedsi¢wziecia Deweloperskiego,
dla ktérego prowadzony jest ten rachunek. Bank prowadzacy otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, na zadanie Nabywcy, informuje
Nabywce o dokonanych wplatach i wyplatach z rachunku. Prawo
wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wylacznie Bankowi i tylko z waznych
powodéw. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng
kasa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pozniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktora zostala wypowiedziana. Nabywca nie ponosi Zadnych kosztéw
zwigzanych z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego przez Bank.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

SGB-Bank Spotka Akcyjna




| ETAP — do 30.06.2026 r. Wykonanie fundamentéw — zakoNczenie
stanu
zero — 20%

Il ETAP - do 31.07.2026 r. Wykonanie $cian parteru zew. budynku i
stropu -20%

Il ETAP - do 31.10.2026 r. ZakoNnczenie stanu surowego otwartego
budynkéw — 10%

IV ETAP - do 30.01.2027 r. ZakoNczenie stanu surowego zamknietego
Harmonogram przedsiewzigcia budynkéw — 10%

deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego V ETAP - do 30.04.2027 r. Wykonanie instalacji elektrycznych bez

tablic i bez przytaczy— 10%

VI ETAP - do 30.06.2027 r. Wykonanie instalacji pionéw
wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania bez grzejnikéw —10%

VII ETAP - do 30.09.2027 r. Wykonanie tynkéw i wylewek oraz instalacji
podiogowej — 10%.

VIl ETAP - do 30.06.2028 r. Wykonanie

zagospodarowania terenu, podtgczenie jednostki grzewczej

zakoNczenie prac wewnatrz i na zewnatrz budynkéw, oddanie budynkéw
do uzytkowania — 10%

Strony nie przewiduja waloryzacji Ceny Sprzedazy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny Cena okreslona powyzej jest ceng stala i moze ulec zmianie tylko w razie

oraz okreslenie zasad waloryzacji zmiany stawek podatku VAT w trakcie obowiazywania Umowy

Deweloperskiej

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

1. Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej Deweloper ma

Warunki, na jakich mozna prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:

odstapi¢ od umowy dewelo-

perskiej lub jednej z umow, o 1) Jezeli Nabywca nie zaplaci w terminie ktérejkolwiek z rat
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 okreslonych w Umowie Deweloperskiej, jednakze dopiero po
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 bezskutecznym uplywie wyznaczonego 30 (trzydziesto-) dniowego

maja 2021 r. o ochronie praw

nabywey lokalu mieszkalnego terminu na splate zaleglo$ci, liczonego od dnia doreczenia

lub domu jednorodzinnego Nabywcy pisemnego wezwania, chyba Ze niespelnienie
oraz Deweloperskim Funduszu Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dzialaniem sily
Gwarancyjnym wyzszej. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej

Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na wykreSlenie




roszczenia o przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z Lokalem.

2) W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wlasno$ci, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesiat) dni,
chyba Ze niestawiennictwo Nabywcy spowodowane jest
dzialaniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od umowy
przez Dewelopera, Nabywca zobowiazany jest wyrazi¢ zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wlasnos$ci nieruchomosci.

Nabywca ma prawo odstapi¢c od Umowy Deweloperskiej w
przypadku wystapienia réznicy wiekszej niz 2% (dwa procent)
pomiedzy projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu wskazang
powyzej a  powierzchnia  wynikajaca z  inwentaryzacji
powykonawczej, jak réwniez w przypadku podwyzszenia ceny
Lokalu z uwagi na wystapienie réznicy w powierzchni (niezaleznie od
wielkosci tej réznicy). Prawo to Nabywca moze wykonaé¢ poprzez
zlozenie odpowiedniego oSwiadczenia na piSmie w terminie 7 (siedem)
dni od dnia, w ktorym Deweloper poinformowal Nabywce o
powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej, jednak nie pdzniej niz do daty odbioru Lokalu.
Nabywca obowigzany jest rowniez do wyrazenia w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci ujawnionego na
podstawie Umowy Deweloperskiej w ksiedze wieczystej prowadzonej
dla Nieruchomos$ci. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia
odstapienia od umowy w powyZszym terminie oznacza to utrate

mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

Poza przypadkami okreslonymi w ustepach poprzedzajacych, zgodnie
z art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej Nabywca ma prawo odstapic¢
od Umowy Deweloperskiej, jezeli:

1) umowa nie zawiera elementéw wymienionych w art. 35 Ustawy
deweloperskiej;

2) informacje zawarte w umowie nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach (za
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej);

3) Deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w
zalagcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe, sa
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
umowys;




5) Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowiacego zalacznik do Ustawy
Deweloperskiej;

6) Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wlasnoSci
nieruchomo$ci w  terminie  okreSlonym w  Umowie
Deweloperskiej;

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej oraz §3 ust. 5
Umowy Deweloperskiej; w tym przypadku Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy oraz §3 ust. 5
Umowy Deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) Deweloper nie wykona obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym
przepisie; w tym przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od
Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
deweloperskiej,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej Lokalu, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, o ktéorej mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

12) syndyk zazada wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1) — 5) powyzej,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 6) powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (studwudziesto) dniowy
termin na  przeniesienie = wlasnosci  przedmiotu = Umowy
Deweloperskiej wraz z prawami z nim zwiazanymi, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy Deweloperskiej. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opo6znienia, ktorej
wysokos$¢ bedzie rowna wysokosci odsetek ustawowych za opdéznienie
liczonych od Ceny zakupu, od dnia, w ktorym uplynal termin na
przeniesienie na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
deweloperskiej, do dnia odstapienia od Umowy Deweloperskiej badz




D

7.

przeniesienia na Nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy
deweloperskiej.

W przypadku odstapienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyplaca Nabywcy
przypadajace mu Srodki pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu oS$wiadczenia o
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, przy czym:

1) gdy Nabywca odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 1 Ustawy deweloperskiej, ma obowigzek przedstawié:
dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej we
wlasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

3) zgode Nabywcy na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie
wlasno$ci nieruchomosci Nabywcey, zlozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi;

4) oryginal lub poswiadczony notarialnie dowéd doreczenia
Deweloperowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w pkt 2) powyzej;

5) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje si¢ w jej
posiadaniu;

6) pisemne oswiadczenie Nabywcy, w ktérym wskazany zostal
numer rachunku bankowego Nabywcy (cesjonariusza), na ktéry
maja byé przekazane $rodki wplacone przez tego Nabywce na
rachunek za posrednictwem Indywidualnego konta technicznego.

gdy Deweloper odstapi od Umowy Deweloperskiej na podstawie
art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, wraz z dyspozycja
wyplaty Nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie Dewelopera o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej we wlasciwej formie wraz z podaniem
podstawy odstapienia;

3) Umowe Deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

4) oswiadczenie Nabywcy, o ktorym mowa w ust. I pkt 6)
powyzej.

W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej, innego niz na
podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oSwiadczenia woli o sposobie podzialu $rodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym. Bank  wyplaca  Srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci

niezwlocznie po otrzymaniu tych o$wiadczen.




8. W kazdym przypadku skutecznego odstapienia od Umowy
Deweloperskiej przez Dewelopera lub Nabywce badz jej rozwiazania
przez strony, Deweloper zwroci Nabywcy wplacone S$rodki, z
uwzglednieniem ewentualnego potracenia naleznej Deweloperowi
kary umownej, w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
doreczenia Deweloperowi przez Nabywce zgody Nabywcy na
wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci
roszczenia wynikajacego z zawartej Umowy Deweloperskiej, a zwrot
nastgpi przelewem na wskazany przez Nabywce rachunek bankowy.

9. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych,
w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat Nabywcéw w
przypadku okre§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6) Ustawy deweloperskiej,
informacje o wysokos$ci Srodkéow zwroconych Nabywey w zwiazku z
odstapieniem przez niego od Umowy Deweloperskiej i dacie
dokonania zwrotu tych Srodkéw.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wlasno$ci nieruchomo$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej (nie
dotyczy);

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu (nie dotyczy);

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu (nie dotyczy);
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywee po wplacie petnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j
i whasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowe;j
czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgs$ci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.




II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w SGB-Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona §rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec SGB-Bank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy
od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $§rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— SGB-Bank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: jak ponizej

SGB/ Bank

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z
2022 r. poz. 2324,2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 183, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | seeeeseeeeeeeneens zt
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu =~ [ ceseserensenrences m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej [ ssesesessssssssssssneens zt
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktorych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin do 30.09.2028r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna,
fundamenty - lawy zelbetowe,
Sciany fundamentowe z
bloczkéw betonowych; wiezba
dachowa drewniana; stropy
zelbetowe, dach blacha na
rabek, $ciany konstrukcyjne
murowane — Cegla ceramiczna,
izolacja termiczna - styropian
grafitowy 15 c¢m, stolarka
okienna i drzwiowa — PCV;

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z zalacznikiem nr 2

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

2 miejsca postojowe
zewnetrzne na kazdy lokal

Dostepne media w budynku

- Swiatlowéd

- przylacza
elektroenergetyczne;

- przylacze kanalizacyjne;

- przylacze wodociagowe;

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomo$¢ ma zapewniony
dostep do drogi publicznej,
poprzez nieodplatna i na czas
nieoznaczony shuzebno$¢
gruntowa  ustanowiona na
dzialkach gruntu nr 368/3,
368/6, 368/31, 368/36 i 368/37




wchodzacych dotychczas w
sklad wigkszej nieruchomosci
objetej ksiega wieczysta nr
KZ1W/00067064/1 polegajaca
na prawie przechodu,
przejazdu i  prowadzenia
mediow przez nieruchomosé
obciazona ustanowiona na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli
dzialek gruntu nr 368/11,
368/12, 368/13, 368/14, 368/15,
368/16, 368/34, 368/35, 368/4,
368/5, 368/7, 368/8, 368/9,
368/10, 368/17, 368/18, 368/19,
368/20, 368/29, 368/30, 368/32,
368/33, 368/42, 368/43, 368/21,
368/22, 368/23, 368/24, 368/25,
368/26, 368/27, 368/28, 368/38,
368/39, 368/40, 368/41, 368/44,
368/45, 368/46 i 368/47

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

I kondygnacja — lokal oznaczony lit. A, II i III kondygnacja- lokal
oznaczony lit. B

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
sie¢ deweloper

Zgodnie z zalacznikiem nr 1 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem
lokalu mieszkalnego.

Zgodnie z zalacznikiem nr 2 - Szczegélowy zakres i standard
wykonczenia

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo ulamkowej cze¢sci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera



Zalaczniki:

1.
2.

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

Szczegbdtowy zakres i standard wykonczenia.

. Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsigwzigciem

deweloperskim

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
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